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Délibération n°2024/01/22 du Conseil Communautaire du 19/2/2024

Annexe 1

A) Modification des régles de cléture en zone U et IAU

3.2. Modification du réglement

Zone Rédaction actuelle de I'article 11 Rédaction modifiée de I'article 11

concernée

Ua (p.12 du réglement actuel) Lz hauteur des clotures sera limitée a2 2m sur le
Clétures : domaine public ou en limite séparative.
La hauteur des clotures ne doit pas excéder 2
métres. Elles devront étre constituées par des murs | Elles devront étre constituées par des murs pleins,
pleins, des haies vives, des grilles, grillages ou tous | des haies vives, des grilles, grillages ou tous autres
autres dispositifs a claire-voie comportant ou non dispositifs a claire-voie comportant ou non un mur
un mur bahut dont la hauteur ne saurait excéder 1 bahut dont |z hauteur ne saurait excéder 1 métre.
metre.
Cette hauteur sera prise a compter du niveau Cette hauteur est prise en tout point de la limite
moyen du trottoir limitrophe jusqu’au droit des parcellaire permettant 3 la cloture de suivre la
fagades sur rue. Elle pourra par contre suivre les déclivité éventuelle des terrains
jeux de terrzin en fond de parcelle.
La reconstruction 3 l'identique de murs et portails | La reconstruction 3 l'identique de murs et portails
est autorisée. est autorisée.

L'utilisation de matériaux de cléture 3 I'aspect PVC
st interdite.

Ub (p.20 du réglement actuel) Lz hauteur des clotures ne pourra excéder 1,50m
Clgtures : sur le domaine public et 2m en limite séparative.
La hauteur des clotures ne doit pas excéder 1,5 Elles devront étre constituées par des murs pleins,
meétre et 2 métres pour les haies vives. La hauteur des haies vives, des grilles, grillages ou tous autres
des murs pleins ou des murs bahut ne saurait dispositifs a claire-voie comportant ou non un mur
excéder 1 métre. bahut dont Iz hauteur ne saurait excéder 1 métre.
Cette hauteur sera prise 3 compter du niveau | Cette hauteur est prise en tout point de |z limite
moyen du trottoir limitrophe jusqu’au droit des | parcellaire permettant 3 la cloture de suivre la
fagades sur rue. Elle pourra par contre suivre les jeux | déclivité éventuelle des terrains.
de terrain en fond de parcelle.

ul Non-réglementé Non-réglementé

Ux (p.30 du réglement actuel) Lz hauteur des clétures ne pourra excéder 1,50m
Clétures : sur le domaine public et 2m en limite séparative.
La hauteur des clétures ne doit pas excéder 2 Elles devront étre constituées par des murs pleins,
métres. Elles devront étre constituées par des murs | des haies vives, des grilles, grillages ou tous autres
pleins, des hazies vives, des grilles, grillages ou tous dispositifs a claire-voie comportant ou non un mur
autres dispositifs a claire-voie comportant ou non bahut dont |z hauteur ne saurait excéder 1 métre.
un mur bahut dont la hauteur ne saurait excéder 1 | Cette hauteur est prise en tout point de |z limite
metre. parcellaire permettant 3 la cléture de suivre |z

déclivité éventuelle des terrains.
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Cette hauteur sera prise 3 compter du niveau
moyen du trottoir limitrophe jusqu’au droit des
fagades sur rue. Elle pourra par contre suivre les jeux
de terrain en fond de parcelle.

1AU

La hauteur des clotures ne doit pas excéder 15
metre et 2 métres pour les haies vives. La hauteur
des murs pleins ou des murs bahut ne saurait
excéder 1 métre.

Cette hauteur sera prise 3 compter du niveau
moyen du trottoir limitrophe jusqu’au droit des
fagades surrue. Elle pourra par contre suivre les jeux
de terrain en fond de parcelle.

La hauteur des clétures ne doit pas excéder 1,5
metre et 2 métres pour les haies vives. La hauteur
des murs pleins ou des murs bahut ne saurait
excéder 1 metre.

Elles devront étre constituées par des murs pleins,
des haies vives, des grilles, grillages ou tous autres
dispositifs & claire-voie comportant ou non un mur
bahut dont Iz hauteur ne saurait excéder 1 métre.

Cette hauteur est prise en tout point de la limite
parcellaire permettant 3 lz cloture de suivre |z
déclivité éventuelle des terrains.

B) Modification des régles de cléture en zone Ac

4.2. Modification du réglement

Zone
concernée
AC

Rédaction actuelle de I'article 11

(p.52 du réglement actuel)

Clotures :

La hauteur des clotures ne doit pas excéder 2
metres. Elles devront étre constituées par des
haies vives, des grilles, grillages ou tous autres
dispositifs 3 claire-voie comportant ou non un
mur bahut dont la hauteur ne saurait excéder
0,6 métre.

Les clotures pleines ne sont autorisées que
lorsqu’elles répondent a des nécessités ou 3
une utilité tenant a la nature de I'occupation
ou au caractere des constructions édifiées sur
Ia parcelle intéressée ou voisine.

Rédaction modifiée de l'article 11

La hauteur des clotures ne doit pas excéder 2
metres. Elles devront étre constituées par des
haies vives, des grilles, grillages ou tous autres
dispositifs a claire-voie comportant ou non un
mur bahut dont Ia hauteur ne saurait excéder
0,6 métre.

Les clotures pleines ne sont autorisées que
lorsqu’elles répondent a des nécessités ou a
une utilité tenant 3 |a nature de 'occupation
ou au caractére des constructions édifiées sur
la parcelle intéressée ou voisine.

La hauteur des clotures pourra étre limitée sur
des voies secondaires lorsqu’elles présentent
une géne pour la circulation des engins
agricoles.
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C) Modification des régles de toiture en zone UA

5.2. Modification du réglement

Zone

concernée

Ua

Rédaction actuelle de l'article 11

(p.12 du reglement actuel)
JToitures

Les toitures des constructions, autres que
celles a destination de commerce ou
d’exploitation agricole et forestiére, seront a
deux pans.

Les croupes, les demi-croupes, les chiens-
assis et les tourelles sont autorisées.

La pente principale des toitures des
constructions d’habitation sera comprise
entre 45° et 52°.

Les régles sur les toitures ne s’appliquent
pas :

- aux constructions et aux extensions
n‘excédant pas S0 m 2 d’emprise au sol et
d’une hauteur inférieure 3 3,5 3 I'acrotére et
S métres hors tout,

- aux constructions a3 destination de
commerce et d'exploitation agricole et
forestiere

Rédaction modifiée de |'article 11

Toitures :

Les toitures du volume principal des
constructions autres que celles a destination
de commerce ou d’exploitation agricole et
forestiere, seront a deux pans, avec une pente
de toit comprise entre 45° et 52°. Les annexes,
accolées ou non, et les extensions du volume
principal, peuvent présenter une toiture a deux
pans avec pente plus faible (30° minimum) ou
étre monopente (15° minimum).

Les croupes, les demi-croupes, les chiens-assis
et les tourelles sont autorisées. Les lucarnes ne
dépasseront pas 50% de Iz surface totale du
pan de toit ou elles s'implantent et devront
avoir une pente de toit de 30° minimum.

Les toitures a pente devront étre revétues de
tuiles en terre cuite de couleur rouge, rouge
nuagé ou brun.

D) Modification des régles de toiture en zone UB

6.2. Modification du réglement

Zone
concernée
UB

Rédaction actuelle de article 11 Rédaction modifiée de I'article 11

(p.19 du réglement actuel) Toitures :

Joitures - Les toitures des constructions, autres que
Les toitures des constructions, autres que celles 2 destination de commerce ou

celles 3 destination de commerce ou d’exploitation agricole et forestiére, devront
d’exploitation agricole et forestiére, seronta | s'inscrire dans le respect des constructions
deux pans. avoisinantes. Les toits plats sont autorisés
Les croupes, les demi-croupes, les chiens- En cas de pente, |a pente principale des
assis et les tourelles sont autorisées. toitures concernées des constructions

La pente principale des toitures des d’habitation sera comprise entre 45° et 52°.

constructions d’habitation sera comprise

S métres hors tout,

commerce et d’exploitation agricole et

d'une

comm

entre 45° et 52°. Les croupes, les demi-croupes, les chiens-
Les régles sur les toitures ne s’appliquent pas | assis et les tourelles sont autorisées. Les

- lucarnes ne dépasseront pas 50% de la
- aux constructions et aux extensions surface totale du pan de toit ou elles
n’excédant pas 50 m 2 d’emprise au sol et s'implantent. Ces ouvrages ne sont pas

d’une hauteur inférieure 3 3,5 a I'acrotére et | concernés par les pentes minimales de toit.
- aux constructions a destination de | Lesrégles sur les toitures ne s’appliquent pas

forestiere. - aux constructions et aux extensions
n’excédant pas 50 m 2 d’emprise au sol et

S métres hors tout,
- aux constructions 3a destination de

forestiére.

hauteur inférieure 3 3,5 3 I'acrotére et

erce et d’exploitation agricole et
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E) Modification des régles de stationnement en zones U et IAU

7.2. Modification du réglement

Rédaction actuelle de I'article 12 en zone U :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction ou installation nouvelle,
autorisée par le présent réglement de zone, doit étre assuré en dehors du domaine public sur des emplacements
aménagss.

Les dimensions a prendre en compte pour un emplacement de stationnement sont les suivantes : S metres X 2,5
métres minimum.

La surface minimale 3 prendre en compte pour le stationnement d’un vélo est de 2 métres? (soit 2 métres x 1
metre), accompagnée sur le terrain de |3 surface permettant I'accés sécurisé et les manceuvres de maniéere
satisfaisante.

La desserte de chacun de ces emplacements doit &tre assurée par un acces suffisant. Une place de
stationnement ne peut constituer un accés a une autre place.

Pour les autres constructions autorisées 3 I'exception de I'habitation, il devra étre réalisé en dehors des voies
publiques des aires de stationnement correspondant aux besoins de ces opérations.

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des établissements, ces normes
minimales pourront étre adaptées compte tenu de la nature, de la situation de la construction ou d’une
polyvalence éventuelle d’utilisation des aires.

Pour les constructions nouvelles, les changements d'affectation des locaux, la transformation, la rénovation ou
I'extension de I'existant entrainant I3 création de nouveaux logements, il est exigé |a création de places de
stationnement dans les conditions suivantes :

- 2 places par logement créé hors acces.

Pour les opérations a destination d’habitation ou de bureau engendrant la création de plus de 15 places de
stationnement il est exigé la création d’'un emplacement vélo par tranche de 3 places_de stationnement entamée.

Rédaction modifiée de |'article 12 enzone Uet 1 AU :
12.1. Stationnement automobile
*Dispositions générales

Toute occupation ou utilisation du sol doit comporter des places de stationnement situées hors du domaine
public, directement accessibles et correspondant aux besoins qu’elle entraine, en fonction du tableau ci-
dessous.

Les dimensions a prendre en compte pour un emplacement de stationnement sont les suivantes : 5,3 métres
X 2,6 métres minimum.

Pour les constructions neuves uniquement : les ouvertures de garages clos auront au moins 2,6 métres de
large (ouverture donnant accés au garage).
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Lz desserte de chacun de ces emplacements doit étre assurée par un accés suffisant. Une place de
stationnement ne peut constituer un accés a une autre place.

50% minimum des places de stationnement destinées aux véhicules automobiles devront se situer dans un
espace non boxé. Cette proportion devra étre de 100 % pour les parcs de stationnement collectifs. Les
rangées de garages sont interdites.

Les aires de stationnement résultant des normes ci-dessous doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette du
projet ou dans son environnement immédiat.

L'accés des aires de plus de 10 places depuis |a voirie principale devra étre sécurisé et sa largeur ne saurait
étre inférieure 2 5,5 métres. Les espaces de stationnements collectifs devront prévoir des largeurs de voirie
ou des espaces de retournement suffisants pour permettre |z circulation des véhicules en toute sécurité.

Lors de la rézalisation de parkings couverts ou extérieurs, les rampes d’accés devront permettre le croisement
de deux véhicules. La largeur de |2 rampe ne saurait étre inférieure 2 5,5 meétres.

Sauf impossibilité technique démontrée, les aménagements seront rézlisés avec des revétements
perméables. Sont considérés comme revétements perméables les surfaces constituées de mélanges organo-
minéraux enherbés (terre-pierre), de sols meubles minéraux (graviers, concassés, sols stabilisés), de pavés
drainants ou a joints poreux, de dalles alvéolées, de béton drzinants ou d’enrobé drainants.

Dés lz premiére place, 100% des places de stztionnement destinées aux véhicules automobiles lors de la
construction de batiments neufs doivent étre pré-équipées en points de recharge pour véhicules électriques
ou hybrides rechargeables (mise en place d’un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge) Dans
les projets autres que ceux destinés a I’habitation, les aménagements devront prévoir Iz mise en place d'une
infrastructure collective de recharge pour véhicules électriques minimum par tranche entamée de 40 places
de stationnement exigées.

*Nombre de places de stationnements automobiles attendues par destination

Les places créées au titre de ces normes n'intégrent pas les emplacements nécessaires a I'exposition de
vehicules et des matériels roulants ainsi qu’aux véhicules nécessaires a l'activité qui devront étre réalisés en
complément.

Le nombre de places est arrondi a I'unité inférieure si la décimale n'excéde pas 0,5.

Une reconstruction d’un immeuble suite a une démolition est considérée comme une construction neuve. Un
nouveau batiment accolé a un batiment préexistant est également considére comme une construction neuve.

Lors de toute opération de construction, de création de surface de plancher supérieure 3 5 m* ou de
changement de destination de locaux, le stationnement devra &tre rézlisé en dehors des voies publiques des
aires de stationnement correspondant aux besoins nouveaux de ces opérations selon les normes minimales
définies ci-dessous.

Pour les équipements publics et les constructions autres que celles mentionnées ci-dessous, le nombre de
place de stationnement sera déterminé par la destination du batiment et devra correspondre a ses besoins.

Type d’occupation du sol Nombre de places

Logements Pour les logements neufs ou les extensions d’une surface de plancher supérieure 3
SM? et les changements de destination des constructions existantes 3 I3 date de la
modification N*2 :
Au sein de collectif :

- Chombres individuelies : 1 place pour 2 chambres

- Studios : 1 place par logement

- 2 piéces et plus : 2 places par logement

Pour les maisons individuelles :
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- 2 places pour les 120 premiers m* de surface plancher puis une place
supplémentaire par tranche de 50m? entamée, dans |a limite de 4 places par
habitation.

Logements de service :
- 2 places par logement

Pour les opérations d’‘aménagement d’ensemble ou les collectifs amenant la
construction de 3 logements ou plus :
en complément, 1 place de stationnement visiteur par tranche de 3
logements entameée (soit 1 place supplémentaire pour 3 logements, 2 places
supplémentaires de 4 3 6 logements, 3 places supplémentairesde 73 9
logements, etc)

Tertiaire

Pour les bureaux neufs ou les extensions d’'une surface de plancher supérieure a SM?
et les changements de destination des constructions existantes 3 la date de la
modification N*2 :
- 3 places pour les 50 premiers m* de surface de plancher entamée, puis 1
place par tranche de 25m?® de surface de plancher entamée.

Les places devront étre directement accessibles.

Commerce

Pour les constructions neuves ou les extensions d’une surface de plancher supérieurs 3
SM* et les changements de destination des constructions existantes 3 |3 date de I3
modification N*2 :

- 4 places par tranche de 100m? de surface de plancher pour les batiments et
ensembles commerciaux de 1 000m? de surface de vente 2t plus

- 4 places par tranche de S0m*® de surface de plancher pour les batiments et
ensembles commerciaux de moins de 1 000m? de surface de vente.

- pour les commerces de 1000m?* et plus de surface de vente, une emprise au
sol des surfaces baties ou non affectées aux aires de stationnement
n’excédant pas 100% de la surface plancher des batiments affectés au
commerce

Le colcul des places de stationnement se fera selon les principes énoncés dans l'article
L111-19 du code de l'urbanisme.

boisson

Restaurants,

Pour les constructions neuves ou les extensions d’une surface de plancher supérieure 3
SM? et les changements de destination des constructions existantes 3 |a date de la
modification N*2

- 1place pour 10 m? de salle

Hétels

Pour les hotels neufs ou les extensions d’une surface de plancher supérieure 3 SM* et
les changements de destination des constructions existantes 3 Ia date de la
modification N°2 :
- 1 place par tranche de 50m? de surface de plancher, avec un minimum d‘une
place par chambre

Ateliers

industrielle ou artisanale

Pour les ateliers neufs ou les extensions d’une surface de plancher supérieure a SM* et
les changements de destination des constructions existantes 2 la date de la
- 3 places par tranche de 100m?® de surface plancher entamée jusqu’a 300m?
de surface de plancher puis 2 places par tranches de 100m® de surface de
plancher entamée entre 300m* et 1000m* de surface de plancher et 1 place
par tranche de 100m* entamée au-dela de 1000 m* de surface de plancher.

Entrepots
stockage

Pour les entrepdts neufs ou les extensions d'une surface de plancher supérisure 3 SM?
et les changements de destination des constructions existantes ala date de I3

modification N*2 :
- 1 place par 300m* de surface plancher

En cas d'impossibilité d’aménager sur le terrain de I'opération le nombre d'aires de stationnement
nécessaires, le pétitionnaire peut étre considéré quitie de ces obligations en justifiant de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de rézlisation et situé 3
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12.2.

proximité de |'opération ou de I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions.

Lorsqu’une aire de stationnement 2 été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou
d’un parc privé de stationnement au titre d'une des obligations susvisées, elle ne peut plus étre prise en
compte, en tout ou partie, 3 I'occasion d’une nouvelle autorisation

Stationnement vélo

*Dispositions générales

La surface minimale 2 prendre en compte pour le stationnement d’un vélo est de 1,5 M?* (soit 2 métres x 0,75
meétre), accompagnée sur le terrain de la surface permetiant |'accés sécurisé et les mancsuvres de maniére
satisfaisante. Les espaces dédiés aux vélos cargo devront présenter une surface minimale de 2,7M? (soit 2,70
meétres x 1 métre) par emplacement.

L'organisation de I'espace réservé aux cycles doit tenir compte de |a dimension des deux-roues et des vélos
cargo, du mode de rangement et des circulations liées, pour en garantir un usage optimal et effectif.

*Nombre de places de stationnements vélos attendues par destination

Le nombre de places est arrondi a I'unité inférieure si la décimale n’excéde pas 0,5.

Une reconstruction d’un immeuble suite a une démolition est considérée comme une construction neuve. Un
nouveau batiment accolé a un batiment préexistant est également considéré comme une construction neuve.

Lorsque des emplacements vélos sont exigibles, le pétitionnaire prévoira 5 %, arrondis 2 l'unité inférieure,
des places de stationnement vélos dédiées aux vélos cargo avec au minimum 1 emplacement.

Type d’occupation du sol Nombre de places

Logements Pour les constructions neuves :

- 1 emplacement par logement jusqu'a 2 piéces
- 2 emplacements par logement 3 partir de 3 pieces

Pour les extensions d’une surface de plancher supérieure 3 SM* et les changements de
destination des constructions existantes a la date de la modification N*2 :
- 1 emplacement par logement

Tertiaire Pour les constructions neuves :

- Un équivalent 30% des places attendues pour le stationnement automobile
Pour les extensions d'une surface de plancher supérisure 3 SM* et les changements de
destination des constructions existantes 3 Ia date de la modification N*2

- Un équivalent de 20% des places attendues pour le stationnement

automobile

Commerce Pour les constructions neuves :

- Un équivalent de 30% des places attendues pour le stationnement
automobile
Pour les extensions d'une surface de plancher supérieure 3 SM* et les changements de
destination des constructions existantes 3 I3 date de Ia modification N*2 :
- Un équivalent de 20% des places attendues pour le stationnement
automobile

Restaurants, débits de | Pour les constructions neuves ou les extensions d’une surface de plancher supérieure
boisson 3 SM? et les changements de destination des constructions existantes 3 |a date de la

modification N*2 :
- Un équivalent de 20% des places attendues pour le stationnement
automobile avec une limitation de I'objectif réglementaire fixée 3 100 places.

Hétels Pour les hotels neufs ou les extensions d’une surface de plancher supérieure 3 SM* et

les changements de destination des constructions existantes 3 Ia date de I3

modification N*2 :
- Un équivalent de 20% des places attendues pour le stationnement
automobile
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Ateliers de  production
industrielle ou artisanale

Pour les ateliers neufs ou les extensions d'une surface de plancher supérieure a SM* et
les changements de destination des constructions existantes 3 Ia date de la

modification N*2 :
- Un équivalent de 20% des places attendues pour le stationnement
automobile

Entrepdts et lieux de | Pourles entrepdts neufs ou les extensions d'une surface de plancher supérisure 3 SM*
stockage et les changements de destination des constructions existantes 3|3 date de la

modification N*2 :
- Un équivalent de 20% des places attendues pour le stationnement
automobile

*Dispositions particuliéres :

Lorsque I'opération comprend un parc collectif de stationnement réservé aux automobiles, il doit étre prévu

au moins un espace collectif réservé au stationnement sécurisé des vélos. Cet espace doit étre réalisé :

- soital'intérieur du batiment principal, loczlisé de fagon privilégiée au rez-de-chaussée et & proximité de
'entrée.

- soit 2 I'extérieur du batiment principal, & condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité
fonciére que I'opération.

Tout local 2 vélos devra étre doté des arceaux ou autres dispositifs fixes permettant d'accrocher le cadre des
bicyclettes et au moins une roue, 3 une hauteur de 50 3 80 centimétres, ne pourra présenter une surface
inférieure 3 10M?* et devra étre distinct de tout autre usage (poubelle, technique, ...).

Dans le cas d'un projet comprenant plusieurs batiments, les locaux 2 vélos seront localisés de telle sorte 3
assurer une desserte de proximité avec I'entrée de chaque batiment. Leur capacité sera répartie en
adéquation avec les besoins du ou des batiments concernés.

Les locaux dédiés au stationnement des cycles devront prévoir une installation collective de recharge des
vélos a assistance électrique pour permetire la recharge des vélos a assistance électrique.

Deux tiers au moins de la surface réservée au stationnement des vélos et vélos cargo devront étre accessibles
de plain-pied.

A défaut, le dernier tiers devra &tre implanté au premier sous-sol @ condition d'étre facilement accessible et
praticable depuis I'entrée du ou des batiment(s) et des accés aux étages (cage d’escaliers, ascenseurs). Les
dispositions du précédent paragraphe ne s’appliquent pas aux batiments dont la moitié au moins de la
surface de plancher du rez-de-chaussée est destinée 3 accueillir des commerces, des restaurants ou des
équipements d'intérét collectif et services publics. Pour ces batiments, les surfaces réservées au
stationnement des bicyclettes devront &tre facilement accessibles depuis I'entrée du batiment.
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F) Modification des

réegles en zone 1AUx et création d’une Orientation

d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur le site de projet « ZA NORD »

Article
concermneé

8.2. Modification du réglement de la zone 1AUX

Rédaction actuelle de la régle en 1AUX

(p.40 du reglement actuel)

- Les activités, constructions et installations de
nature 3 entrainer des nuisances incompatibles avec
le voisinage des zones d’habitation.

- Les travaux d’aménagement, I'agrandissement ou
la transformation des établissements de toute
nature s'il en résulte une atteinte 3 la sécurité des

habitations voisines ou a3 la salubrité de
Ienvironnement urbain.

- Les modes particuliers d’utilisation du sol suivants

o Les parcs d'attraction et les parcs résidentiels de
loisirs.

o Le stationnement de plus de trois mois de
caravanes isolées.

o Les terrains de camping et de caravanages.

o Les terrains d'accueil d’habitations légeres de
loisirs.

o Les dépdts de ferrailles, de déchets et de veéhicules
hors d’usage.

- Les affouillements et exhaussements du sol 3
'exception de ceux nécessaires ala réalisation d’une
occupation du sol autorisée.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ainsi que
la création d’étangs.

- Les dépdts et le stockage de matieres dangersuses
ou toxiques, a I'exception de ceux liés aux activités
admises.

- Les constructions 3 usage d’exploitation agricole et
forestiere

Rédaction modifiée de la régle en 1AUX

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont
interdites :

- Les établissements hoteliers ;

- Les constructions logistiques ;

- Les constructions 3 usage agricole ;

- Les remises et abris de jardin ;

- Les habitations en-dehors des logements
de fonction sous les conditions définies dans I'article

- Les habitations légéres de loisirs ;

- Les étangs et les carriéres ;

- Les terrains de camping aménageés ;

- Les terrains de caravanage ;

- Les asires de jeux et de sports ouvertes au
public ;

- Le stationnement de caravanes izolées, et
les garages collectifs de caravanes ;

- Les parcs d’attraction ;

- Les piscines.
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- Les constructions a usage de commerce et
d’habitation a I'exception de celles mentionnées a
l'article 2 - IAUx.

(p.40 du reglement actuel)

Sont admises sous condition :

- Les occupations et utilisations du sol figurant en
emplacement réserve,

- Les opérations compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation.

- Les constructions réalisées dans le cadre d'une
opération d’aménagement d'enzemble ou de
plusieurs opérations portant sur une superficie
minimale de 0,5 hectare par opération ou au fur et
amesure de la réalisation des équipements internes
a la zone et 3 condition que chaque opération soit
compatible avec la poursuite de lurbanisation
cohérente de la zone. La réalisation de I'opération
ne doit pas provoquer la formation de terrains
enclavés ou de terrains délaissés inconstructibles.

- Les logements de fonction, de gardiennage ou de
service des occupations et utilisations du sol
autorisées, dans |a limite d’un logement de moins de
150m?® de surface de plancher par entreprise, a
condition que la surface de plancher du logement
n‘excéde pas celle du bitiment d'activité, et a
condition d'étre intégré au batiment principal
d‘activité sauf si les conditions de sécurité ne le
permettent pas.

- Les commerces a condition qu”ils soient liés 3 une
activité industrielle ou artisanale autorisée dans le
secteur IAUx.

Dans I'ensemble de |la zone, les occupations et
utilisations du sol suivantes sont admises sous
réserve de respecter les conditions ci-apreés :

- Les activités industrielles, artisanales et de
services sous réserve d’étre compatible avec le
milieu environnant ;

- Les logements de fonction liés aux
occupations et utilisations du sol admises dans la
zone, et sous réserves :

- D'étre liges 3 une activité pour laquelle
une présence permanente sur place est strictement
nécessaire,

- Que leurs nombres soient limités 3 un par
unité fonciere,

- Quiils soient intégrés aux batiments
d’activité, sauf si des dispositions de sécurité s'y
opposent,

- Que leur dimension ne dépasse pas 100m*
de surface plancher.

- Les commerces liés soit 3 une activité
admise dans la zone, soit au commerce ou a la
réparation automobile ;

- Les entrepdts a condition qu'ils soient liés
a une activité admise dans la zone ;

- Les dépots de déchets temporaires liés 3
une activité admise dans la zone et sous réserve
qu'ils ne génerent pas de nuisances vis-3-vis du
milieu environnant ;

- Les dépots et le stockage temporaires de
matieres dangereuses ou toxiques a condition qu'ils
soient liés 3 une activité existante ou admise dans la
zone et qu'ils ne générent pas de nuisances vis-a-vis
du milieu environnant ;

- Les depots de vehicules et le
stationnement de vehicules, a condition qu’ils soient
liés 3 une activité admise dans la zone ;

- Les affouillements et exhaussements du
sol 3 condition qu'ils soient liés aux occupations et
utilisations du sol admises dans la zone, ou dans le
cas de fouilles archéologiques.

(p.41 du reglement actuel)

Acces et voirie :

Les voies publiques ou privées doivent avoir des
caractéristiques adaptées a I'approche du matériel
de lutte contre lincendie, aux usages qu’elles
supportent et aux opérations qu’elles doivent
desservir.

Accas.

Tout terrain doit avoir un accés d’au moins de 4
métres de large.

Aucune rampe d’acces 3 des terrains prives ne devra
empiéter sur 'emprise du domaine public.

Voirie -

L'emprise des nouvelles voies publiques ou privées
ouvertes a la circulation automobile doit étre au
minimum de 8 meétres.

Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins
d'étre desservi par une servitude de passage
suffisante.

L'autorisation de construire peut étre refusée sur
des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a Iimportance ou 3 la destination de
I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles
envisages, et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.
L'acces aux lots se fera par la voie intérieure du
lotissement figurant au plan de composition
d’ensemble du projet coté dans les trois dimensions
(PA4). Tout autre accés n’est pas autorisé aux
véhicules motorisés.

Le permis de construire peut étre refusé siles acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers,
des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit &tre appréciée
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compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut é&re
subordonnée :

-3 la réalisation d'installations propres 3 assurer le
stationnement hors des woies publiques des
vehicules correspondant aux besoins de 'immeuble
a construire,

-3 la réalisation de voies privées ou de tous autres
ameénagements particuliers nécessaires au respact
des conditions de sécurité mentionnées au
dewxieme alinéa c-dessus.

Pour des raisons de sécurité, les accés sur les voies
publiques peuvent étre limités 3 un seul, et chaque
terrain ne pourra disposer au maximum que de 2
acces.

Les accés devront &tre positionnés dans le respect
de |z sécurité des usagers des voies publiques et de
celle des usagers de ces accas.

Toute voie publique ou privée ouverte 3 la
circulation doit awoir une largeur d'emprise
minimale de 8 matres.

Les voies en impasse d'une longueur supérieure 350
métres doivent &tre aménagées 3 leur axrémité
pour permettre aux véhicules de faire demi-tour.

(p.41 du reglement actuel)

Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert
d'étre alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

En cas d'absence de réseau public d'alimentation en
eau potable, cette alimentation devra étre mise en
place selon les dispositions du Code de la Santé
publique et des dispositions du Réglement Sanitaire
Départemental en vigueur.

E3ux usées

Chaque branchement neuf devra se raccorder
obligatoirement au réseau collectif existant sauf
disposition contraire prévue par le zonage
d’assainissement en vigueur.

Touts évacuation des eaux menageres ou des
effluents non traités vers les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite.

Eauxpluvizles :

Les eaux pluviales pourront ére évacuées vers un
émissaire naturel 3 écoulement superficiel, dans ce
cas, I'autorisation du gestionnaire du milieu de rejet
est 3 solliciter, ou étre dirigé vers le réseau public
d'assainissement, moyennant une limitation de

cébit, conformément au reglement
d'assainissement en vigueur
Réseau  délectricite  de  téléphone et de

Lorsqu'ils sont enterrés, les branchements privés a
créer doivent 'étre également sauf contraints
technique. Dans le cas de réseaux zériens, les
réservations devront étre prévues.

Alimentation en e3u potable :

Tout batiment d’habitation ou tout établissement
occupant du personnel dot étre alimenté en eau
potable par branchement au réseau public de
distribution d’eau.

essi‘n“:gmx -

E3ux usées :

Tout batiment ou toute installation qui le nécessite
doit évacuer ses eaux usées par branchement au
réseau collectif d'assainissement en respectant ses
caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées résiduaires industrielles
dans le réseau public d'assainissement, si elle est
autorisée, peut étre subordonnée notamment 3 un
pré-traitement approprie.

Eaux pluviales :

Toute construction doit évacuer ses eaux pluviales
par branchement au réseau d'eaux pluviales réalisé
dans le cadre de I'opération d'aménagement. Le
réseau réalisé dans le cadre de l'opération doit se
raccorder au réseau général public d'eaux pluviales.
La conception des constructions et aménagements
doit garantir |'écoulement normal des eaux pluvizles
dans le réseau collecteur.

Les nouvelles constructions doivent créer des
réseaux séparatifs 3 l'intérieur de |a parcelle.

Les aménagements necessaires 3 la gestion des eaux
pluviales a la parcelle sont 3 la charge du
constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptes
au terrain et 3 'opération ; en privilégiant dans cet
ordre :

-I'infiltration dans le sol (et la réutilisation),

-le raccordement au réseau public recueillant les
eaux pluviales.
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Les pluies courantes (correspondant a une lame
d'eau journaliere inférieure ou egale 3 10 mm)
devront systématiquement et entierement étre
infilrées, évapotranspirées ou reutilisées dans les
24 heures ; quelles que soient les contraintes. Pour
une pluie moyenne 3 forte (3 minima décennale), un
maximum d'eau devra étre infiltré. Le volume
restant pourra ére stocke et rejets 3 débit limite
dans le réseau public recueillant les eaux pluviales
avec limitation du débit de fuite a3 5 I/s/ha ;
conformément au réglement d'assainissement en
vigueur.

Lorsque les lignes publiques sont enterrées, les
branchements privés doivent '&tre également.

Non réglemente

Non réglementé

[p.42 du reglement actuel)

Les distances sont mesurées par rapport a la limite
d'emprise des voies existantes, 3 modifier ou 3 créer
par rapport au point d'une construction le plus
proche de I'emprize publique.

Le point d'une construction le plus proche de
I'emprise publique doit é&re situé au-dela de S
metres de Iz limite d’ emprise publique.

Toute nouvelle construction doit respecter une
distance minimale de 10m par rapport aux berges
des cours d'eau et des fossés existants ou 3 modifier.
Les régles d'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques o-dessus ne
s"appliquent pas :

- aux constructions a edifier en arriere d'une
construction existante. Dans ce cas, I'implantation
des constructions doit se faire au-dela de 5 métres
des voies et emprizes publiques.

- aux équipements publics et aux ouvrages a
caractére technique dont I'implantation doit se faire
sur limite d’emprise publique ou au-dela de 0,50
metre.

Dizpozitions generzles

Les constructions et installations doivent respecter
une marge de recul 2u moins égale 3 5 métres par
rapport a |3 limite d’emprise des voies existantes, 3
modifier ou 3 créer.

Toute nouvelle construction doit respecter une
distance minimale de :

- 10m par rapport aux berges des cours
d'eau et des fossés extstants ou 3
modifier

- 20m par rapport a I'axe de la voie RD1422
/ Route de Barr

Les zires de stockage extérieurss sont interdites
dans |z bande derecul de 20m entre I'axe de 3 route
de Barr ez |a limite d'implantation des constructions
et installations.

Dispositions particuliéres

Cette dispostion ne sapplique pas awx
constructions et installations de faible emprise
nécessaires 3 'exploitation des réseaux d'intérés
public, tels que postes de transformation électriques
etc., qui peuvent s'implanter soit 3 I"alignement, soit
3 une distance de 0,80 metre de |'alignement.

(p.42 du reglement actuel)

Les distances sont mesurées par rapport aux limites
séparatives, au point d'une construction le plus
proche de Iz limite séparative.

La distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point de I3 limite séparative qui
en est |3 plus rapproché, doit étre 3u moins égale 3
Iz moitié de la différence d'zltitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure 3 3 métres.

Les constructions et installations doivent s'implanter
3 une distance minimale de 10m des berges. des
cours d’eau et/ou des fosses.

Les régles d'implantation des constructions par
rapport limites séparatives ci-dessus ne s'appliquent
pas:

- Aux équipements publics et aux ouvrages a
caractére technique dont l'implantation doit se faire
sur limite ou au-dela de 0.50 métre.

Dizpositions generzles

Les batiments doivent étre implantés de telle
maniére que Iz distance comptée horizontalement
de tout point de ces batiments au point de |a limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au
moins égale 3 I3 moitié de la dérence d'altitude
entre cas deux points, sans pouvoir étre inférieurs 3
S metres.

Cette regle 'applique 3 chaque terrain issu d'une
division en propriété ou en jouissance.

Les constructions et installations doivent s'implanter
3 une distance minimale de 10m des berges, des
cours d"eau et/ou des fossés.

Dispositions particulieres
Cette dispostion ne sapplique pas aux
constructions et installations de faible emprise
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neécessaires 3 l'exploitation des réseaux d'intéres
public, tels que postes de transformation électriques
€C.... qui peuvent s'implanter 3 une distance au
moinz égale 30,80 metre de I3 limite séparative.

Dispositions générales :

L'autorisation peut étre refusée ou n’&re accordée
que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales siles constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur
des batiments ou cuvrages a &difier ou a modifier,
sont de nature 3 porter atteinte au Caractérs ou 3
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, ainsi Qu’aux
paysages naturels ou urbains.

Les infrastructures et équipements publics ne sont
pas concernés par les régles c-dessus.

Seuls les talus partiels, remblais et déblais
rétablissant la pente sont autorisés (pas d’effet «
taupiniére »).

Lez équipements liés aux énergies renouvelables
sONt autorises.

Clotures :

La hauteur des clotures ne doit pas excéder 2
metres.

8 [p.42 du reglement actus!) Une distance de 4 mEtras minimum peut &tre exigee
Une distance de 4 métres minimum peut &tre exigée | pour des raizons de sécurité
pour des raisons de sécurité

9 (p.42 du reglement actuel) Dizpositions generales :
Non réglementée. L'emprise au sol des batiments ne doit pas excéder

605 de |a superficie du terrain.

10 (p.43 du reglement actuel) Mode de calcul
La hauteur des constructions est mesurée 3 partirdu | La hauteur maximale des constructions est mesurée
niveau moyen du terrain d'assiette de la | parrapportaucdeéde lavoirie publique, au droitdu
construction. point d'acces sur la parcelle.
Les infrastructures et équipements publics ne sont
pas concernés parle présent article. Les ouvrages de | Dispositions générzles
faibles emprises (cheminées, paratonnerres..) ne | La hauteur maxmale des constructions ne peut
sont pas compris dans le calcul des hauteurs. excéder 12 metres.
La hauteur maxmale des constructions et
installations est fixée 3 12 meétres hors tout. Dispositions particuliéres
La hauteur maximale des constructions et | Ces dispositions ne s'appliquent pas aux panneaux
installations 3 destination d’habitation est fixée 3 8 | photovoitaiques, ainsi Qu'aux ouvrages de trés faible
métres au faitage et 6 métres 3 I'égout de toitureou | emprise tels que paratonnerres, souches de
33 base de I'acrotere. chemingées, balustrades, etc.

11 (p.42 du reglement actuel) Dizpositions generzles

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 3
édifier ou 3 modifier, sont de nature 3 porter
ameinte 3u caractere ou 3 lintérét des liewx
avosinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.
Toitures :
Les toitures 3 pentes sont admises, 3 condition de
respecter une inclinaison comprise entre 15° et 30°.
Elles seront 3 deux pentes égales.
Laspect extérieur des toitures doit étre travaille
comme une cinquieéme fagade, dans le but d"assurer
une bonne intégration dans le grand paysage et
notamment depuis les points hauts environnants.
Elles doivent donc étre :

- Soit couvertes de tuiles rouges, nuagées

ou brunes,
-  Soit de teinte non claire ou blanche, non
vive et non brillante,

- Soitvegetalisées.
Les eventuelles gaines techniques présentes en
toiture devront soit &tre camoufiées soit faire I'objet
d’un traitement assurant leur bonne intégration
Facades et construction :
Toutes les fagades doivent recevoir un traitement de
qualité. La fagade principale est marquée par un
tratement spécifigue tout en conservant une
cohérence avec les autres fagades.
eSont interdites toutes imitations de matériaux
{faux moellons, fausses briques, faux pans de bois),
3insi que les couleurs claires, vives et agressives.
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sLes constructions 3 usage d'habitations destingss 3
des logements de fonction ou de gardiennage
recevront le méme traitement architectural que les
autres constructions admises dans |a zone.

sLes fagades latérales et arrieres des constructions
seront traiées avec le méme zoin que les fagades
principales.

oLes effets de polychromie ne sont pas autorises.
eLes bardages métalliques et les enduits doivent
&cre de teinte sombre.

eL2s bardages en Dois recevront un tratement
incolore ou sombre de nature 3 préserver |"aspect
naturel des matériaux.

eL2s enseignes doivent faire corps avec le batiment.
Elles doivent &tre intégrées aux plans de fagade sans
dépasser en hauteur I'acrotére. Les enseignes sur
mat, les enssignes lumineuses et les panneaux
publicitaires sur les parcelles et les constructions
sont interdits.

L3 hauteur maximale des clotures est fixée 32,50 .
sles clotures seront composées de grilles
metalliques 3 mailles de teinte sombre.

sles grilles seront doublées de haies vives
composées d'essences variées 3 feuilles caduques.
sLes zires de stockage exérieuras seront plantées
en périphérie par des plantes arbustives ou
entourées par une palissade en bois d'une hauteur
minimale de 2 métres.

Energies renouvelables :

sLes equipements liés aux energies renouvelables
seront intégrés dans la composition de la fagade
et/ou de Ia toiture. Le cas échéant, les panneaux
solaires et les chassis doivent étre alignés, zfin de ne
pas créer de surfaces vitrées disposées de fagon
aléatoire dans le toit.

12

(p.42 du reglement actuel)
Le stationnement des vehicules correspondant aux
bescins de toute construction ou installation
nouvelle, autorisée par le présent réglement de
zone, doit ére assuré en dehors du domaine public
sur des emplacements aménagés. Les dimensions 3
prendre en compte pour un emplacement de
stationnement sont les suivantes : 5 métres X 2.5
métres minimum.
La desserte de chacun de ces emplacements doit
€re assurée par un acces suffisant. Une place de
tionnement ne peut Constituer un acces a une
autre place.
La surface minimale 3 prendre en compte pour le
tionnement d'un vélo est de 2 metres® (soe 2
métres x 1 métra), accompagnes sur le terrain de la
surface permettant l'accés sécurisé et les
manceuvres de maniere satisfaisante.
Pour les autres constructions autorisées a3
I'exception de I'habitation, il devra &tre réaliss en
dehors des woies publiques des aires de
tionnemeant correspondant aux besoins de ces
opérations.
Les besoins en stationnement étant essentiellement
fonction du caractére des etablissements, ces

Reprise des modifications de I'article 12 en zone U
et 1AU
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normes minimales pourront étre adaptées compte
tenu de la nature, de |a situation de la construction
ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des
aires.

Pour les constructions nouvelles, les changements
d'affectation des locaux, la transformation, la
rénovation ou I'extension de I'existant entrainant la
création de nouveaux logements, il est exigé a
création de places de stationnement dans les
conditions suivantes :

- 2 places par logement créé.

Pour les opérations 3 destination de bureau
engendrant la création de plus de 15 places de
stationnement il est exigé la création d'un
emplacement vélo par tranche de 3 places de
sTationnement entamee.

13

(p.44 du reglement actuel)

Au moins 20% de la surface du terrain non affectée
3uX CONSTrUCTIONS, auxX acces et au stationnement
doit &re traités en aménagements paysagers, tels
que gazons, plantations ou espaces réservés aux
piétons ou aux jeux d'enfants.

Dizpositions génerales

eLes espaces libres de toute construction, 3insi que
les zires de stationnement doivent étre amenages et
plantes.

*Un minimum de 209 de la surface de Ia parcelle
22ra 3MEnags en espace vert

sLes plantations doivent &tre composées d'essences
locales.

eles aires de stationnement doivent é&re
amenagess et plantées, en périphérie immediate ou
entre les places de maniére 3 les ombrager, 3 raison
de, 3u minimum, 1 arbre haute tige pour 4 places de
stationnement.

*En dehors des espaces ameénagés pour du
statonnement, les abords de |z voie principzale et de
la place de retournement seront plantés,
engazonnés ou aménagés en jachere fleurie et
entretenus par les acquéreurs de lot sur une
profondeur minimale de 5 meétres depuis |a limite
d’emprise publique.

14

Non-réglemente

Non-réglemente

15

(p.45 du reglement actusl)
Non-réglementé

Tout projet de construction, travaux, installations
doit, dés le stade de |2 premiere autorisation etdans
les conditions exposées ci-aprés, prendre en
compte, dans sa conception et a I'échelle du projet,
lez questions énergétiques.

Pour toute nouvelle construction, le dispositif de
production d'énergie renouvelable (panneaux
solaires ) doit étre intégre dans le toit si celui-ci est
3 pentels).

performance des batiments :

Tout batiment ou partie de batiment 3 vocation
d’'habitat, de bureaux ou de vente doit atteindre les
normes de performance énergétique de la RT 2012
réduite de 20 % minimum. Cette disposition
s'applique au coefficient de bescin bioclimatique
maximal (Bbio max) et 3 la consommation d’énergie
primaire maximale (CEP max), jusqu'a I'entrée en
vigueur de la RE 2020.

Production d'énergie électrigue :

Les batiments doivent &re équipés d'un dispositif
de production d'électricité renouvelable, dans les
conditions suivantes : 3 minima 10Wc solaires
photovoitaiques par m2 d'emprise au sol.
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Dans le cas de 'extension d'un batiment existant, les
toitures concernées par l'extension doivent é&re
congues de fagon a permettre linstallation
ultérieure de panneaux solzires photovoltaiques.
Les deux regles précedentss ne s'appliquent pas
lorsque 13 surface de plancher crése estinférieurs 3
70 m2.

Conception bicdimatigue des batiments :

A I'exception de la fagade orientée vers le nord 3
plus ou moins 45°, les fagades des batiments ou
parties de batiments soumis 3 la réglementation
thermique en vigueur doivent étre dotées d'un
facteur solaire maximal de 0,10, sauf si la baie est
entierement protégee du rayonnement solaire du
21 mars au 21 septembre. A cette fin, les fagades
doivent comporter des protections solaires
exérieures dimensionnées et adaptées 3 leur
expaosition.

Systémes de rafraichissement -

Tout ou partie de batiment ayant des besoins de
froid de confort des usagers doit prévoir un systéme
de rafraichissement passi. En cas d'impossibilté
technique, un systéme de rafraichissement actif
mutualisé 3 I'échelle du batiment est envisageable.
Dans ce dernier cas, les besoins en climatisation de
confort doivent &tre assurés 3 60 % minimum par
des énergies renouvelables.

8.3. Correction d’une erreur matérielle sur le plan de zonage - ajustement du périmétre
de projet
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8.4.3. Mise en place de I'0AP

OAP Actuelle

Légende :
-
4" Piste cyclable a réaliser en direction de Duttlenheim
[ Traitement paysager des abords de la zone

Secteur n°4

Principe d'aménagement :

La piste cyclable devra emprunter en priorité des espaces sécurisés.

Les abords de la zone IAUx devront faire l'objet d'un traitement paysager spécifique
assurant la bonne intégration des batiments.

La problématique des nuisances sonores liées a l'autoroute devra étre intégrée dans
I'ensemble de 'aménagement de la zone et lors de la construction des batiments.

—

N

®
A

OAP modifiée

Secteur n°4 - Zone d’activités Nord

Légende :
‘ o Espace dédié a laccuell d'activités artisanales et
; :
’ ’Espaoedédépvéférenﬁellemeriélaaéaﬁond'mvilaoe
d'artisans

@ Espace dédié a la mise en place d'un espace public

@ Espace dédié 4 la mise en place d'espace récréatif et de
déjeuner en plein air

* Aire de covoiturage et de services paysagers

<wn@uunas  Desserte de la zone depuis la route de Barr

Accés au parking de covoiturage par la voie existante

de la route de Duttienheim

-Chemmenmt' piéton a préserver en arriére et au sein
—— de lazone

@ inéraire vélo en direction de Duttienheim

' ~ ’ @D Transition végétale multistrate 4 créer

@® ® Alignement darbres 4 moyen/grand développement a créer

ry—

® Bassindorages

Implantation préférentielle des batiments : la longueur
paraliéle a I'axe de I'A35
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Secteur n°4 - Zone d’activités Nord

Principes d’aménagement :

Les aménagements devront respecter les disposi é en zone
1AUX et étre avec les ori

Vocation des espaces et programmation attendue :

Le secteur de la Zone d'Activités Nord est dédié a I'activité économique artisanale ou
industrielle.

L’ouverture 2 l'urbanisation est soumise 2 opération d’ensemble 3 partir d’un seuil de 1 ha
minimum. La réalisation de I'aire de covoiturage et de services pourra constituer une
tranche 3 part méme si sa surface est inférieure 3 1 ha.

Programmation :
. - Création d’un village d’artisans
Le centre du secteur sera deme ala creauon de petites parcelles ou d’un ténement foncier

permettant l'i de pour Ia mise en place de petites cellules de
transformation et de stockage.

- Foncier artisanal et industriel

Le reste de la zone sera dédiée a I ion d’entreprises né i un foncier
important et dont les nuisances et besoins logistiques ne permettent pas en centre-bourg.

‘ _  Création d’un espace public

Les aménagements devront prévoir Ia création d’un espace public au bénéfice de tous les
usagers de la zone comprenant un espace de pique-nique et des espaces verts. |l se situera
de fagon privilégiée le long du piéton et 3 i de I'aire de covoiturags
et de services. |l pourra étre mutualisé avec les éventuels besoins en réserve d'eau ou
noues qui seront traitées de fagon paysagére.

Orientations liées au paysage :

Le traitement visuel du projet devra étre soigné depuis la Route de Barr, axe structurant
d'entrée de ville. Les fagades, aménagements extérieurs et paysagers devront étre de
qualité du coté de cet axe afin d'assurer une qualité générale au projet et une bonne
intégration paysagére.

Principes d'implantation des batiments

Les devront privilégier I'i ion en paralléle de I'axe de I'A35 afin de
bénéficier d’'une meilleure exposition et de contribuer 3 protéger les secteurs résidentiels
des nuisances de I'autoroute.

Secteur n°4 - Zone d’activités Nord

Orientations liées aux accés, a la desserte et au stationnement :

Desserte principale a créer au sein du site =

La desserte principale du site se fera par une nouvelle voie ouverte depuis la route de Barr.

Le tracé proposé devra permettre la desserte sécurisée pour 'ensemble des usagers

(posds-lourds voiture, |e(on vélos...) de I'ensemble de |2 zone et zinsi anticiper les phases
en cas d’urbani: prog ive du secteur.

En cas de voirie traversante (entrée-sortie différente sur la route de Barr), celle-ci pourra
prendre la forme d’une voie a sens unique permettant de desservir I'ensemble des lots.

En cas de voirie non-traversante (entrée-sortie unique sur la route de Barr), |2 voirie ne
pourra pas prendre la forme d'une impasse. Elle devra privilégier la mise en place d'une
boucle a sens unique permettant de desservir tous les lots.

Schéma de principe de la voirie :

iz )

|
>
Trottoir  Voirie sensunique  Bande enherbée
1,6m Mi Arbres
Mini:1m

Liaison douce a créer/préserver

Le cheminement piéton existant le long de la zone au Nord devra étre nreserve afin de
conserver le maillage de sentiers de ée. |l sera & aux prévus
3u sein de la zone.

Un cheminement piéton devra permettre de rejoindre la zone depuis I'aire de covoiturage.

Voie cyclable

La piste cyclable devra emprunter en priorité des espaces sécurisés. Elle devra permettre
de compléter le maillage d'itinéraires cyclables sécurisés en direction de Duttlenheim.

>

Transition végétale multistrate a créer

Une transition végétale multistrate sera plantée en arriére du site pour ménager l'intégration
paysagére de la zone et la perception d'Innenheim depuis I'A35. La mise en place de la haie
permettra également de limiter les conflits d’usage entre les activités agricoles limitrophes et la ZA.

Une transition végétale muiltistrate sera 3 créer sur le cdté Nord Est afin de ménager l2 transition
avec les espaces agricoles et, plus loin, avec le secteur résidentiel situé au nord de Ia route de Barr.
Cette frange étant déja partiellement végétalisée avec des arbres fruitiers existants, 'aménagement
devra permettre le maintien des sujets constitués déja en place. Cette frange végétale devra avoir au
minimum 6 métres d'épaisseur.

Les haies vives i doivent étre ¢ ées d’essences locales non allergénes et dans la
mesure du possible favorables a |a biodiversité

La hauteur et la constitution de |2 haie pourra intégrer une approche par masque solaire permettant
d’optimiser a terme le confort bioclimatique des constructions avoisinantes.

e long de la Route de Barr, le pro;et devra intégrer un alij d'arbres a yen-grand

pour acc ¥ =4 du projet depuis cet axe structurant. Ces arbres

seront plantés tous les 10 métres environ pour créer une continuité. Le choix de I'essence pourra se
faire pour favoriser un intérét paysager aux 4 saisons (feuillages d’automne).

Aménagements paysagers

Les aménagements devront chercher a limiter 'imperméabilisation des sols. Les espaces libres de
constructions ou qui ne sont pas dédiés aux accés et au stationnement devront &tre traitées de fagon
paysageére.

Oril ions liées a la per de la zone :

Performance énergétique

Tout projet de construction, travaux, installations doit prendre en compte, dans sa conception et a
I'échelle du projet, les questions énergétiques.

En cas d’activité productrice de chaleur, 12 mise en place d’un réseau de chaleur devra &tre étudiée.

Traitement des eaux de pluie et sécurité incendie

Linfiltration doit se faire de fagon préférentielle 3 la parcelle conformément au réglement en
vigueur. Les aménagements paysagers mutualisés sur le site devront néanmoins anticiper la
présence de bassins de réserve d'eau en cas d’orage permettant de répondre aux besoins en cas
d’incendie.

Mutualisation des espaces
Les espaces extérieurs i ) pourront étre isés afin d imi les usages du
foncier sur Ia zone.

d’une aire de covoiturage et de services paysagée

Une aire de covoiturage sera aménagée au Nord-Ouest de la zone, en front de la RD417,
accessible par la route de Duttlenheim.

L'aire positionnée en entrée d'agglomération participera 38 marquer I'entrée de ville de la
commune. Aussi, le traitement paysager de cet espace devra étre particuliérement soigné,
notamment par des espaces plantés et une limitation de imperméabilisation du sol. Les
éventuels espaces de circulation piétons/cycles structurant le site devront étre différenciés
et matérialisés afin d’améliorer le confort et la sécurité des usagers.

Les espaces de stationnement devront soit étre plantés  raison d’un arbre pour 4 places
de stationnement positionné au niveau des places, 3 moins que ne soient installées des
ombriéres photovoltaiques.

10% minimum des places créées devront &tre équipées de borne de recharge pour véhicule
électrique.

Cet espace devra intégrer du stationnement cyclable de qualité (clos, couvert, sécurisé) et
éventuellement disposer d’une borne d’entretien des cycles (pompe de gonflage,

Un espace pourra également &tre réservé 3 des casiers libre-service pour la vente directe
(pain, légumes, etc.).

L'zire devra &tre éclairée pour améliorer la sécurité des usagers.
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G) Modification du périmétre du projet « Im Gaensbuehl »

9.2. Modification du réglement graphique

Zonage actuel (approuvé en 2016) Nouveau zonage suite a la modification

° >
(‘ Nc

a

Y
o

o

\}' $ &

Légende
Zone inondable identiifiée au titre du R.123-11b du CU
| Emplacement réservé
|11 Espaces et secteurs contribuart aux ¢ és écol et la trame verte et bleue au titre du R.123-11 du CU
%1 secteur potentiellement pollué identfié au titre du R123-11b du CU
[T umite de zcne

9.3. Mise en place d'un Emplacement réservé pour permettre un cheminement piéton

depuis la rue du Général Leclerc
Zonage actuel (approuvé en 2016) Nouveau zonage suite a la modification
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9.4. Mise en place d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation

9.4.3. Mise en place de I'0AP

OAP Actuelle

Secteur n°2

Ligende :

Vow strucurants Gbutsnt sur 18 e du Tramwiy Svec

/ poesbite do créabon dune place de rioermement
v Lamca douce 4 orfer en drecticn des penapaux

A

N -

)

Squipements putios

Aocés poacpdl & WnEnager au mvesu dé s e O
Tramway

ea e un fable p de mise o valeur
pae haRiaon - espce A rndgrer  dans
[ améragemint Jensembs

Secteur n°2

Principe d'aménagement :

Le fonctionnemint inkme &3 18 20% 68 0nerdh on dirachon &3 & rue du Tramwary pour
redirger eficacament s Nux de croslation vers 8 ceeur da Wiage et hler les passages
4o l6s 20nes de lotssamant. Un bouctsgs svec be bbssermant su Nond-Est pourrs 8t
enasagd au menmum par une lison douce. Par aleurs, ke réseau de Bsons doucos
niemes & la zooe perretra de racoceder e secteur avec los dquipements publios au
osntre du vilage o ceue de a e da State

Le sys¥éme de vone ntems des zones sera aménags de fagen & faciier les crculabons
douces ot las déplacements des pemornes 3 mobind rédute (Jargewr des chemrements
wpdnews 3 1.4m gvoc des franchsements 3686 ). Le staivonemint sera nialss (su
mons 6n parte) 3 base de places drectament acosssties dapus e domans putic
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OAP mod

iée

Secteur n°2 - Im Gaensbuehl

"

L
Rue du Général Leclerc

o\ 1%
i 20
L

Légende:
Espace dédié a l'accueil de logements. L'urbanisation du
@ secteur est possible dés la mise en place d'une opération
d'ensemble surau moins 50 ares.
Espaces dédiés préférentiellement aux formes d'habitat les
plus denses (collectif, intermédiaire)

Espace dédié aux services, équipements et espaces
publics

Espace dédié al'accueil de lanouvelle maison de santé
Espace public (parc, jeux pourenfants...)

Espace dédié a la mise en place d'une offre en logements
deédiés aux séniors

e Voie structurante a créer entre la rue d'Oelberg et la
rue du Tramway

Continuité piétonne a créer entre la rue du Général
"7 de Gaulle etla rue du Général Leclerc

moeoo

¢ Alignementsd'arbres a préserver

Transition végétale multistrate a créer conciliant la
gestion des eaux pluviales (noue, fossé) et la liaison
douce

. Espace réservé au maintien d'un « poumon vert ».

Les principes d'aménagement sont définis sous réserve de la compatibilité des usages projetés avec la pollution des sols. Dans le cas contraire et sous réserve d'une
étude justifiant de la nécessité de réorganiser les occupations du sol envisagées, le projet pourra étre adapté afin d'améliorer la prise en compte des enjeux sanitaires.

Secteur n°2 - Im Gaensbuehl

Principes d’aménagement :

Les aménagements devront respecter les di
i avec les ori i i

en zone 1AU et étre

Les aménagements devront prendre en compte les enjeux liés 2 la présence d’un site pollué en partie
Sud-Ouest du site (section n°2 parcelles n°6, 33, 34, 35, 36, 64, 296). La programmation ci-dessous
pourra étre adaptée pour intégrer les préconisations issues d’études complémentaires liées a cet
enjeu, s'il estdé é qu'une autre isation est de nature 3 améli Ia sécurité et
la salubrité publique.

Vocation des espaces et programmation attendue :
Programmation :
Espaces a vocation résidentielle

Le secteur dit «Im Gaensbuehl» est dédié 3 une occupation mixte 3 dominante d’habitat.
Conformément aux attendus du PADD, la densité du site sera au de 23 a

Mixité sociale et générationnelle
Mixité sociale

L'opération devra compter environ 25 % de logements 2idés, soit un minimum de 7
aidés, princi sous formes d ion aidée et/ou de locatifs dédiés
3ux séniors.

Les logements aidés, en-dehors de I’habitat sénior, devront se localiser de fagon
préférentielle au nord du site de projet.

Mixité générationnelle

Un minimum de 5 logements dédiés aux séniors devront &tre prévus & proximité de la
maison de santé. lls se situeront de fagon privilégiée en arriére du batiment afin de
énéficier d’une ibilité renforcée a I'équij

I'hectare, soit une de 28 sur les 1,2 ha du site dédié 2 I'habitat.

Ces logements devront étre produits soit sous forme d’opération(s) d’ensemble sur la totalité du
secteur dédié 2 I'habitat. L'ouverture & I'urbanisation du secteur est possible dés la mise en place
d’un projet sur au moins S000m?* minimum.

Espace a vocation d’équipements et d’espaces publics

Un espace d'environ 15 ares situé au sud du secteur, le long de la rue du Tramway, sera réservé 2 la
réalisation de la nouvelle maison de santé.

Au nord du projet, un espace public et/ou vert viendra faire une jonction qualitative avec I'extension
du cimetiére jouxtant le secteur de projet.

Formes d’habitat :
Habitat individuel et/ou intermédiaire

L'offre en logement sur le secteur sera princi - d’habitat indivi ou
intermédiaire, reprenant les gabarits des lotissements voisins afin d'assurer une cohérence
d et une meil inté ion architecturale du nouveau quartier a I'existant.

Les constructions devront pré une (< avec les constructions du

lotissement, présentant une toiture a deux pans a |'alsacienne.

Habitat sous forme groupée (maisons mitoyennes, petits collectifs...)

Les formes collectives devront se situer de fagon privilégiée au sud du site, de sorte a étre desservies

Ori ions liées aux accés, & la desserte et au stationnement :

Desserte principale a créer au sein dusite  <asinnn@ e

La desserte principale du site se fera par une nouvelle voie ouverte entre la rue d'Oelberg
et la rue du Tramway. Cette voie devra permettre Ia ci ion a doubl en inuité
des aménagements de la rue d'Oelberg. Elle reprendra le tracé de la canalisation existante.

La voirie devra présenter une largeur minimale de 6 métres pour permettre Ia circulation
écurisée en doubl etpré un trottoir continu pour permettre le cheminement
des piétons et une alternance de stationnements et de plantation d’arbres.

Schéma de principe de la voirie :

1'—’4—7
Trottoir Voirie doubl

Mini:1,6m Mini:6m

=

Liaison douce a créer/

vers le tre-bourg

Le cheminement piéton existant le long du cimetiére sera prolongé pour rejoindre Ia voie
principale du site et permettre ainsi un accés facilité pour les modes actifs vers le centre-
bourg. Ce ¢ permettra & une lizison facilitée vers |a rue du Général
Leclerc permettant de profiter des espaces verts existants.

directement via la rue du Tramway et ainsi limiter les problématiques de sécurité et de
sur la desserte du site de projet.

Les constructions devront pré une (< avec les constructions du
lotissement, présentant une toiture a deux pans a l'alsacienne. Les batiments collectifs de plus d’1
étage pourront présenter une toiture-terrasse sous réserve que celle-ci soit végétalisée ou couverte
par un complexe d’étanchéité gris et dont l'acrotére fera I'objet d'un traitement soulignant la
rarnicha

Les stationnements des véhicules devront se faire sur la parcelle du projet. Des
stationnements visiteurs seront prévus dans 'aménagement de voirie.

En cas de stationnement collectif de plus de 10 places, les stationnements devront étre
enterrés.
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Secteur n°2 - Im Gaenshuehl

Orientations liées au paysage ou a I'environnement :
@ Alignement d'arbres a conserver

Le site est en partie boisé. Les alignements d'arbres situés en bordure de secteur seront a
conserver afin de ménager les covisibilité entre le site de projet et les secteurs résidentiels
avoisinants.

Les projets développés sur des espaces comportant des boisements existants devront chercher 3
les préserver au maximum, notamment sur la partie boisée au sud-ouest du secteur de projet.

Q ition végétale i acréer iliant la gestion des eaux pluviales (noue, fossé) et la
liaison douce

La frange du site doit &tre végétalisée par une haie vive multistrate composée d'essences locales
non allergénes et dans la mesure du possible favorable 3 Ia biodiversité.

La hauteur et la constitution de la haie pourra intégrer une approche par masque solaire
permettant d’optimiser & terme le confort bioclimatique des constructions avoisinantes.

Un fossé propriété communale est présent en limite de zone IAU au niveau de cette transition
multistrate, aussi les aménagements devront intégrer son existence et concilier la gestion des eaux
pluviales (noue, fossé) et Ia liaison douce a créer, qui pourra éventuellement longer le fossé jusqu'a
la rue du Tramway, desservant I'espace vert et la maison de santé.

. Maintien d’un poumon vert

Un espace vert devra étre maintenu en coeur d'ilot. Il se situera de fagon privilégiée en partie
nord-ouest du secteur, entre Ia zone destinée a I'habitat collectif et la zone destinée a un espace
public. Celui-ci sera 3 positionner en fonction d’intéréts paysagers et environnementaux identifiés
en phase projet, d’intérét fonctionnels...

Aménagements paysagers

Les aménagements devront chercher 3 limiter imperméabilisation des sols. Les espaces libres de
constructions ou qui ne sont pas dédiés aux accés et au stationnement devront étre traitées de
fagon paysagére.

Intégration du cycle de I'eau dans les aménagements

Le site est sensible a la remontée de nappe liée 3 la proximité de la nappe rhénane et présente des
pollutions du sol localisées en partie Sud-Ouest. Les aménagements devront prendre en compte
ces sensibilités dans la gestion de I'eau.

Le traitement des eaux de pluie devra privilégier la mise en place de systémes individuels enterrés
de gestion et de traitement.

Gestion des déchets

Le traitement des déchets se fera de fagon mutualisée sur le site. Le projet devra prévoir |2 mise en
place de bacs de collecte au nord du site, 3 Iintersection de la voirie et du cheminement piéton.

H) Mise en place d’emplacements réservés pour améliorer la desserte viaire de
certains quartiers

*Mise en place d’'un Emplacement réservé rue du Général de Gaulle
Objet : Création d’une voie pour desservir la zone IAU depuis |a rue du Général de Gaulle
Surface concernée : 1,2 ares

Zonage actuel (approuvé en 2016) Nouveau zonage suite a la modification
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*Mise en place d’un Emplacement réservé rue Saint Nicolas
Objet : Création d’une voie d'une largeur de 7 métres depuis la rue Saint Nicolas jusqu’a Iz rue des Jardins

Surface concernée : 46 ares

Zonage actuel (approuvé en 2016) Nouveau zonage suite a la modification

*Mise en place d’'un Emplacement réservé rue des Roses
Objet : Création d’une voie d’une largeur de 10 métres pour desservir |2 zone IAU depuis |a rue des Roses

Surface concernée : 8,0 ares

Zonage actuel (approuvé en 2016) Nouveau zonage suite a la modification




